Attraktive Gewerbeimmobilie in Top-Lage: Inre Chance auf ein
profitables Investment in Nurnberg

90429 Nurnberg
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Miet-/Kaufobjekt: Kauf
Verkaufsflache: 200,00 m2

I-IAM M ER Gesamtflache: 200,00 m2

FITNESS STORE Kaufpreis: 720.000,00 EUR
Scout-ID: 150413351

E aINKERT & <JARTNER

>IMMOBILIENS —

lhr Ansprechpartner:
Pinkert & Partner
Frau Claudia Steifensand

E-Mail: claudiasteifensand@gmx.de
Mobil: +49 172 7190599

Verfligbar ab: Nach Absprache

FuBweg zu offentl. Verkehrsmitteln: 2 Min.

Fahrzeit zum nachsten 6 Min.

Hauptbahnhof:

Objektart: Verkaufsflache

Baujahr: 2020

Objektzustand: Neuwertig

Heizungsart: Fernwarme Provision flr Kaufer: 3,57% inkl. MwSt.
Bodenbelag: Laminat
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90429 Nirnberg

HAMMER

Miet-/Kaufobjekt: Kauf
Verkaufsflache: 200,00 m2
Gesamtflache: 200,00 m2
Kaufpreis: 720.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Diese erstklassige Gewerbeeinheit bietet eine Flache von 200
gm und befindet sich in einem Neubau, der Anfang 2020
fertiggestellt wurde. Die groBzligige Schaufensterfront und die
exzellente Lage an der Hauptverkehrsader zwischen Nlrnberg
und Furth machen dieses Geschaft zu einer attraktiven
Anlaufstelle fiir potenzielle Kunden.

Der aktuelle Mietvertrag wurde im November 2023
abgeschlossen und hat eine Laufzeit von 5 Jahren.

Die monatliche Miete betragt 3.000,- € zzgl. Nebenkosten und
Mehrwertsteuer.

Potenzielle Nutzungsmaoglichkeiten:

Die Gewerbeeinheit eignet sich ideal fur Einzelhandel oder
Dienstleistungen wie Kosmetik, Friseur, etc. Dank der
barrierefreien Zuganglichkeit und der optimalen Erreichbarkeit
ist auch eine Nutzung fir medizinische Zwecke wie Arztpraxen,
Physiotherapie oder MRT-Untersuchungen denkbar.

Diese Immobilie bietet eine erstklassige Lage, groBzligige
Raumlichkeiten und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.

Mit dem bestehenden Mietvertrag ist dies eine attraktive
Investitionsmaoglichkeit flr jeden, der nach einem lukrativen
Gewerbeobjekt sucht.

Laut Absprache mit der Stadt Nirnberg soll vor dem Haus eine
Kurzzeitparkzone erstellt werden mit Parkautomat. Aktuell muss
man eine Parkscheibe ins Fahrzeug legen.

Ausstattung:

- elektrische Jalousien zur StraBenseite

- LOftungsgerat fur optimalen Luftaustausch

- groBes Kellerabteil

- extra viele Steckdosen

- Fernwarme

- Laminatboden in Parkettoptik

- WC mit Vorraum

- Biro/ Lager von der Ladenflache abgetrennt

Lage:

Diese exzellente Lage bietet nicht nur eine herausragende
Sichtbarkeit entlang der Hauptverkehrsader zwischen Nirnberg
und Firth, sondern befindet sich auch in unmittelbarer Nahe zum
ehemaligen Quelle-Areal, einer der spannendsten
GroBbaustellen der Region.

Die bevorstehende Entwicklung dieses Wirtschaftsstandorts
verspricht zahlreiche positive Verdnderungen und ein
florierendes Umfeld fir Unternehmen und Investoren. Jetzt ist
die perfekte Gelegenheit, Teil dieses dynamischen Aufschwungs
zu werden und von den zukilnftigen Moéglichkeiten zu profitieren.

Sonstiges:

Bitte nur Anfragen mit Rufnummernangabe!
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HAMMER

FITNESS STORE

90429 Nirnberg
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Gesamtflache:
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2,
Ausstellungsflache

Kauf

200,00 m2
200,00 m?2
720.000,00 EUR

Ausstellungsflache

Powered by ImmobilienScout24



Attraktive Gewerbeimmobilie in Top-Lage: Ihnre Chance auf ein profitables Investment in Nirnberg

90429 Nirnberg

HAMMER
Miet-/Kaufobjekt:
s Verkaufsflache:
Gesamtflache:
Kaufpreis:

- == -

- S
,_,,_,._“‘“—w - ot T

1 |

Ausstellungsflache

Kauf

200,00 m2
200,00 m2
720.000,00 EUR

Powered by ImmobilienScout24



Attraktive Gewerbeimmobilie in Top-Lage: Ihnre Chance auf ein profitables Investment in Nirnberg

L 90429 Nirnberg
Miet-/Kaufobjekt: Kauf
Verkaufsflache: 200,00 m2
Gesamtflache: 200,00 m2
Kaufpreis: 720.000,00 EUR
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Miet-/Kaufobjekt:

Niirnberg im Kachelbau =

Kauf

200,00 m2
200,00 m2
720.000,00 EUR
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